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Ceny mieszkan w Krakowie w kwietniu 2023

Czy po spadkach w roku 2022 ceny znéw zaczna rosnac?

Obecnie na rynku nieruchomosci w Krakowie obserwujemy delikatny wzrost cen ofertowych mieszkan
oraz niewielki wzrost liczby dostepnych ofert. Szacowana cena za metr kwadratowy mieszkania wzrosta
0 1,6% od poczatku roku, natomiast w poréwnaniu z poprzednim miesigcem (marzec 2023) ceny
mieszkah w Krakowie wzrosty 0 0,92%. Aktualnie cena za 1 m? mieszkania ksztattuje sie w okolicach
10775 zt.

Liczba aktywnych ofert mieszkaniowych w Krakowie wynosita 6185 w ostatnim miesigcu, a wzrosta o 92
w poréwnaniu z miesigcem poprzednim. Najwiecej ofert znajdziemy w rejonie dzielnicy | Stare Miasto,
gdzie jest aktywnych 817 ogtoszen, a najmniejszy wybdr mieszkan na sprzedaz charakteryzuje dzielnica
XVII Wzgdrza Krzestawickie, gdzie aktywnych ogtoszen jest tylko 102.

Czas aktywnosci oferty na rynku w Krakowie wynosi obecnie Srednio 122 dni, co oznacza spadek w
porownaniu z zesztym miesigcem, kiedy wynosit on 128 dni. Najszybciej mieszkania sprzedajg sie w
rejonie dzielnicy V Krowodrza, gdzie szacowany czas aktywnosci oferty na rynku wynosi 107 dni.
Najdtuzej na sprzedaz mieszkania poczekamy z kolei w okolicy dzielnicy VII Zwierzyniec, gdzie
szacowany Sredni czas aktywnosci oferty na rynku wynosi az 133 dni.

Ciekawym i bardzo charakterystycznym dla Krakowa, na tle catej Polski, zjawiskiem, jest najwiekszy
rozstrzat pomiedzy cenami ofertowymi oraz transakcyjnymi. R6znice pomiedzy ceng ofertowg a
faktyczng ceng sprzedazy potrafig siega¢ nawet 20%. W praktyce nie spotyka sie sytuacji, w ktérych
sprzedajacy nie byt zmuszony obnizy¢ zawyzonej ceny o co najmniej 5%, po wielu miesigcach
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oczekiwania na kupujgcego. Jak wskazuje artykut na portalu Bezprawnik, w najblizszych miesigcach
mozna spodziewac sie dalszego wzrostu réznic pomiedzy cenami ofertowymi a transakcyjnymi
mieszkan. Jest to zwigzane z faktem, ze coraz wiecej ofert jest wycenianych zbyt wysoko w poréwnaniu
do rzeczywistej wartosci rynkowej nieruchomosci, co powoduje, ze wiele transakcji konczy sie
niepowodzeniem. W efekcie, sprzedajacy beda zmuszeni obniza¢ ceny swoich mieszkan, co z kolei moze
sprzyjac¢ spadkom cen na rynku.

Warto jednak zauwazy¢, ze nie dotyczy to wszystkich ofert. Istniejg bowiem nieruchomosci, ktére wcigz
cieszg sie duzym zainteresowaniem ze strony kupujgcych i s w stanie osiggnag¢ wyzsze ceny, mimo
0golnego spadku. Chodzi tutaj przede wszystkim o mieszkania w najlepszych lokalizacjach, o wysokim
standardzie wykonczenia oraz posiadajace dodatkowe atuty, takie jak balkony, tarasy czy miejsca
parkingowe.

Podsumowujac, obecnie na rynku nieruchomosci w Krakowie mozna zaobserwowac¢ wzrost cen
mieszkan, spowodowany miedzy innymi rosngcym zapotrzebowaniem i korzystnymi warunkami
kredytowymi (podsycanymi znaczgco przez wchodzacy najpewniej w lipcu "bezpieczny kredyt 2%").
Jednoczesnie, zwiekszajgca sie liczba ofert wycenianych zbyt wysoko moze przyczynic sie do
stopniowego spadku cen, zwtaszcza tych ofert, ktore nie sg w stanie konkurowa¢ z najlepszymi
nieruchomosciami na rynku. W najblizszych miesigcach nalezy zatem spodziewad sie wzrostu tempa
procesu korekty cen, ktéry moze doprowadzi¢ do zwiekszenia réznic pomiedzy cenami ofertowymi a
transakcyjnymi mieszkan, zwtaszcza dla nieruchomosci o nizszym standardzie i w gorszych
lokalizacjach. Niemniej jednak, na dtuzszg mete, z uwagi na rosnaca populacje Krakowa i rozwdj
gospodarczy regionu, mozna spodziewac sie dalszego wzrostu cen nieruchomosci, zwtaszcza tych o
wysokim standardzie i w najlepszych lokalizacjach.
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