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Rynek najmu mieszkan - czy banka cenowa juz peka?

Czy lepiej wynajmowac, czy wziac kredyt? Czy w obliczu coraz bardziej prawdopodobnej recesji warto
obecnie zainwestowa¢ w mieszkania na wynajem?

Wedtug analizy przedstawionej na portalu propertynews.pl, optacalnos¢ najmu mieszkanh spada w Polsce z
powodu wzrostu kosztéw utrzymania nieruchomosci i nizszych stép zwrotu z wynajmu. Zdaniem ekspertéw,
rentownos$¢ najmu mieszkan spadta z okoto 7-8% do okoto 4-5% w ciggu ostatnich kilku lat.

Z drugiej strony, w artykule superbiz.se.pl znajdujemy kalkulacje dowodzaca, ze w obecnych warunkach
cenowych na rynku nieruchomosci, lepszym rozwigzaniem niz wynajem moze by¢ zakup mieszkania na kredyt.
Autorzy artykutu poréwnujg koszty miesiecznego sptacania kredytu z kosztami miesiecznego wynajmu i
wskazuja, ze na dtuzsza mete koszty kredytu moga by¢ nizsze niz koszty wynajmu. Optacalno$¢ najmu mieszkan
w Polsce jest zatem obecnie (kwiecien 2023) nizsza niz w poprzednich kilkunastu miesigcach, a w dalszej
perspektywie moze sie jeszcze obnizyc.

Nalezy pamieta¢, ze sytuacja na rynku nieruchomosci moze ulec zmianie w niedalekiej przysztosci, co moze
wptynad na optacalno$¢ najmu mieszkan. W szczegdlnosci, czynnikiem makroekonomicznym o poteznym wptywie
na rynek najmu i ogdlnie rynek nieruchomosci jest wzrastajgce ryzyko wejscia gospodarki swiatowej w gteboka
recesje. Cykle na rynku nieruchomosci sg scisle zwigzane z cyklem gospodarczym. W okresach hossy, kiedy
popyt na nieruchomosci rosnie, inwestorzy chetniej nabywaja nieruchomosci, oczekujac na wzrost cen, co z kolei
prowadzi do dalszego ich wzrostu. W okresach recesji natomiast, sytuacja na rynku pracy jest trudna, a wielu
ludzi traci prace lub otrzymuje nizsze wynagrodzenie. W takiej sytuacji mniej oséb decyduje sie na kupno lub
wynajem nieruchomosci, co prowadzi do spadku cen. Jednym z efektéw recesji gospodarczej jest réwniez wzrost
liczby nieruchomosci na rynku, co moze doprowadzi¢ do dalszego spadku cen. W okresie hossy, kiedy popyt na
nieruchomosci przewyzsza podaz, ceny rosng, co zacheca deweloperéw do budowy nowych nieruchomosci. W
okresie spadku gospodarczego, kiedy popyt spada, liczba nieruchomosci na rynku moze wzrosng¢, co prowadzi
do dalszego spadku cen.Warto zauwazy¢, ze sytuacja na rynku nieruchomosci w okresie recesji zalezy réwniez od
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rodzaju kryzysu. Na przyktad, w czasie kryzysu finansowego w latach 2008-2009, rynek nieruchomosci w Polsce
nie odnotowat duzego spadku cen, poniewaz kryzys finansowy nie przyczynit sie do wzrostu bezrobocia.
Obecnie grozacy nam kryzys moze juz przybrac "klasyczng" forme, ze wzgledu na zauwazalny na rynku spadek
aktywnosci gospodarczej, ktérego nastepstwem moze by¢ wzrost bezrobocia.

Czy w pierwszej potowie roku 2023 warto zatem inwestowac¢ w mieszkania na wynajem? Jak zwykle w ekonomii -
nie ma jednoznacznej odpowiedzi, oprocz "to zalezy". Jezeli swiat popadnie w recesje gospodarcza, to tym
razem popyt na najem moze spadac, a to moze prowadzi¢ do spadku cen. Pierwsze symptomy tego juz sa, o
czym przeczytasz w artykule na propertynews.pl oraz na investing.com Progam "bezpieczny kredyt 2%" jest
dodatkowym bodZcem wptywajgcym na obnizenie popytu na najem w Polsce, poprzez nieuchronny odptyw wielu
klientéw w kierunku kredytéw.

Z drugiej strony, nieruchomosci uznawane sg za jeden z najlepszych sposobdw na inwestycje w czasie kryzysu,
ze wzgledu na ich stabilnosc i trwatosc. Z tego punktu widzenia, ceny najmu moga pozostac stabilne lub nawet
wzrosng¢ w okresie kryzysu.
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