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Ceny mieszkan w Krakowie w maju 2023

Delikatne umocnienie wzrostowej tendencji cen.

Na dzien 1 maja 2023 roku sytuacja na rynku mieszkaniowym w Krakowie wyglada nastepujaco.

Wedtug raportu opublikowanego na stronie Sonarhome.pl:

"W poréwnaniu z ubiegtym miesigcem (kwiecien 2023), ceny mieszkanh dla Krakowa wzrosty o 1.17%. Obecnie
cena za 1 m? mieszkania ksztattuje sie tutaj w okolicach 10901zf. Na poczatku ubiegtego miesigca 1 m?
mieszkania kosztowat tu 10775.04zt. Cena od poczatku roku wzrosta o 29524, co daje zmiane 0 2.78%."

Liczba aktywnych ofert delikatnie spadta (obecnie 5857, czyli spadta 0 328 w pordéwnaniu z miesigcem
poprzednim). Skrdcit sie tez nieznacznie $redni czas oczekiwania na sprzedaz i obecnie wynosi on 120 dni
(spadek ze 122). To wcigz bardzo dtugo w poréwnaniu z najlepszym okresem zesztego roku, kiedy mieszkanie
sprzedawato sie w ciggu srednio ok. 90 dni. Dtugi czas sprzedazy jest czynnikiem wskazujgcym na wcigz zbyt
staby popyt w stosunku do podazy, niemniej obecny rynek dostarcza wiecej czynnikdw prowzrostowych, wiec
wsrdd sprzedajgcych jest nadzieja, ze kupujacy rusza do zakupdw przy biezacych cenach. Wida¢ to wsrod
klientéw biur nieruchomosci. Wiele oséb ulegto miedzy innymi hypowi zwigzanemu z "bezpiecznym kredytem
2%" i zaczynajg coraz bardziej gorgczkowo rozgladac sie za okazjami, chcac "zatapac sie na odjezdzajacy
pociag".

Wbrew niedawnym jeszcze oczekiwaniom spadkéw cen nominalnych, zgodnie z danymi Morizon.pl, indeks cen
mieszkah w Krakowie wzrést o 2% w ciggu ostatniego roku, co oznacza spadek w ujeciu realnym (zwazonym
inflacja) 0 12,5%. Wskaznik ten oparty jest na cenach ofertowych zamieszczanych w ogtoszeniach, a zatem mdwi
nie tyle o realnej wartosci mieszkan, co o oczekiwaniach sprzedajacych. Ceny transakcyjne, o czym pisatem juz
wielokrotnie, zwtaszcza w Krakowie, sg nizsze o $Srednio 5 - 10%. W maju 2023 ta uwaga dotyczy juz wytgcznie
rynku wtérnego, poniewaz krakowscy deweloperzy w ubiegtym miesigcu zdecydowanie "poczuli wiatr w zagle" i
przy wzrastajgcym popycie nie sg juz sktonni do promocji.

Podsumowujac, mozna stwierdzi¢, ze sytuacja na rynku mieszkaniowym w Krakowie na dzien 1 maja 2023 roku
jest stabilna, ale ceny mieszkan delikatnie, lecz jednak rosna. Mimo to, Krakéw pozostaje atrakcyjnym miastem
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dla inwestoréow ze wzgledu na swojg atrakcyjnos¢ turystyczng i dynamiczny rozwdj gospodarczy, co zapewnia
stabilnos¢ na rynku nieruchomosci.
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