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Czerwiec 2023. Ceny ofertowe w gdre, wartos¢ nieruchomosci w dét

Wzrostowe oczekiwania sprzedajacych nie spotykaja sie z popytem

Wedtug artykutu "Mieszkania - nominalnie w gére, realnie w dot" opublikowanego na stronie Morizon.pl, na rynku
sprzedazy mieszkan obserwuje sie ozywienie po okresie marazmu. Klienci wznowili poszukiwania ofert, a oferenci
zwiekszyli swoje oczekiwania cenowe. Pomimo braku potwierdzenia wzrostu cen w raportach opartych na
transakcjach, oferty sprzedazy z wyzszymi cenami stajg sie coraz bardziej widoczne. Indeks Cen Mieszkan
(ICM), ktéry jest miernikiem trendu cenowego na wtérnym rynku mieszkaniowym, réwniez potwierdza te
tendencje. Artykut podkresla, ze mimo nominalnego wzrostu cen ofertowych, rzeczywista wartos¢ mieszkan
maleje.

Mimo, ze nadal gtdwnie zwieksza sie aktywnos¢ klientéw poszukujgcych, a nie liczba zawieranych transakcji,
mozna zauwazy¢ powrdt optymizmu wsrdd sprzedajgcych. Wizja naptywu nowych klientéw, ktérzy decyduja sie
na zakup mieszkania korzystajac z rzgdowego wsparcia kredytowego, napedza nadzieje na wzrost obrotéw.
Wzrost popytu przy ograniczonej podazy ofert prowadzi do nieuniknionego wzrostu cen.

W przypadku rynku pierwotnego mozna juz stwierdzi¢, ze ceny wzrosty, natomiast na rynku wtérnym ceny
poruszajg sie w réznych kierunkach. Mate mieszkania, potencjalnie bardziej przystepne cenowo, staja sie drozsze,
podczas gdy wieksze mieszkania taniejg. W efekcie tych zmian mozna zaobserwowac niewielki, ale trwajacy od
kilku miesiecy wzrost wartosci ICM. W kwietniu osiggnat on 3 proc. wiecej niz w listopadzie 2022 roku. W
poréwnaniu z wynikiem sprzed roku, wzrost wskaznika jest niewielki - wynosi 25,5 pkt., tj. 1,7 proc. Oznacza to,
ze w poréwnaniu z cenami innych débr i ustug, nominalne ceny ofertowe mieszkan wzrosty tylko
symbolicznie.

Warto jednak zauwazy¢, ze w przypadku cen realnych, ktére uwzgledniaja inflacje, tendencja nadal jest
spadkowa, co ilustruje wykres.
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Indeks Cen Mieszkan z uwzglednieniem inflacji @ morizon.pl
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Najnowsze dane wskazujg, ze w kwietniu biezgcego roku wartos¢ ICM spadta do najnizszego poziomu od czerwca
2019 roku. W skali roku odnotowano spadek wartosci wskaznika o 113 pkt., czyli 11,7 proc.

Zgodnie z prognozami Prezesa NBP, spodziewany jest stopniowy spadek inflacji oraz prawdopodobny wzrost cen
ofertowych i transakcyjnych. Te perspektywy dajg podstawy do przypuszczenia, ze w najblizszym czasie ceny
realne mieszkan bedg sie stabilizowa¢. Oznacza to, ze inwestowanie w nieruchomosci, w postaci zakupu
mieszkania, powinno ponownie zapewni¢ utrzymanie wartosci zainwestowanego kapitatu.

Zrédto: Morizon.pl - Mieszkania - nominalnie w gére, realnie w dét

Uwagi Ekspert Nieruchomosci:

Podejmujac decyzje inwestycyjne warto doktadnie zrozumie¢ wartos¢ informacyjng i prognostyczna Indeksu Cen
Mieszkan.

"Indeks Cen Mieszkan (ICM) wyraza tgczng wartos¢ wzgledng srednich cen ofertowych mieszkan uzywanych
wystawionych do sprzedazy w portalach Grupy Morizon - Gratka (m. in.: Morizon.pl, Gratka.pl, Domy.pl,
Oferty.net, Bezposrednie.com) obliczang na podstawie srednich cen ofertowych w 10 najwiekszych miastach
Polski (Warszawa, Krakéw, £6dZ, Wroctaw, Poznan, Gdansk, Szczecin, Bydgoszcz, Lublin, Katowice) wazong liczba
mieszkancéw tych miast. (...)".

Dlatego ICM jest w mojej opinii dobrym barometrem nastrojow oséb sprzedajgcych mieszkania, ale stabym
wyznacznikiem rzeczywistej sytuacji na rynku. Ostatecznie o kondycji rynku decyduje bowiem strona popytowa i
zywa gotdéwka kfadziona na stét przy zakupie mieszkania, a tej wcigz jest mato. Rzeczywiste kwoty transakcji w
Krakowie sg zdecydowanie nizsze od oczekiwan sprzedajacych (od 5 do nawet 20%), poniewaz kupujgcy
mieszkania nie ulegajg tak tatwo optymizmowi rozbuchanemu przez hype "kredytu 2%".
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