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Nabywanie nieruchomosci w Polsce przez cudzoziemcéw

Jak cudzoziemiec moze kupi¢ nieruchomos¢ w Polsce

Biuro Posrednictwa Ekspert Nieruchomosci wspétpracuje z najlepszymi prawnikami w Krakowie,
wyspecjalizowanymi w zatatwianiu formalnosci zakupu lub dzierzawy nieruchomosci przez cudzoziemcow.
Ponizszy tekst stanowi streszczenie informacji. zawartych na stronie
https://www.biznes.gov.pl/pl/opisy-procedur/-/proc/209

Cudzoziemcy spoza Unii Europejskiej, Szwajcarii, Norwedii, Islandii i Lichtensteinu, ktérzy chcg naby¢
nieruchomos¢ w Polsce, muszg uzyskad zezwolenie ministra. Zezwolenie jest wymagane dla 0séb fizycznych i
prawnych, ktére nie majg polskiego obywatelstwa lub siedziby w Polsce. Wyjatkiem sg osoby, ktére sg
obywatelami lub przedsiebiorcami z siedzibg na terytorium jednego z panstw Unii Europejskiej, Islandii,
Liechtensteinu, Norwegii albo Szwajcarii.

Whniosek o zezwolenie mozna ztozy¢ osobiscie w urzedzie lub listownie. Wniosek powinien zawiera¢ m.in. dane
nabywcy, opis nieruchomosci, sposéb nabycia, Zrédto finansowania, a takze dokumenty potwierdzajgce prawo do
nabycia nieruchomosci.

Niektdre przypadki nabycia nieruchomosci nie wymagajg zezwolenia, np. nabycie samodzielnego lokalu
mieszkalnego, nieruchomosci przez wierzyciela hipotecznego, nieruchomosci przez osoby, ktére sg uprawnione
do dziedziczenia po wtascicielu nieruchomosci, lub nieruchomosci, ktére wejdg w sktad wspdlnoty majgtkowej.
Jesli chodzi 0 nabycie samodzielnego lokalu mieszkalnego, to nie ma potrzeby uzyskiwania zezwolenia na jego
nabycie. Samodzielny lokal mieszkalny to lokal, ktéry sktada sie z pokoi oraz pomieszczeh pomocniczych (np.
kuchnia, tazienka) i zapewnia odpowiednie warunki mieszkaniowe. Do takiego lokalu moga tez naleze¢ m.in.:
piwnica lub strych, nawet jesli nie znajdujg sie bezposrednio obok niego.

Nabycie nieruchomosci przez wierzyciela hipotecznego nie wymaga zezwolenia, jesli nabywca jest wierzycielem

hipotecznym. Wierzyciel hipoteczny to osoba, ktéra udzielita kredytu hipotecznego na nabycie nieruchomosci.
Nabycie nieruchomosci przez osoby, ktére sg uprawnione do dziedziczenia po wtascicielu nieruchomosci, réwniez
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nie wymaga zezwolenia. Wtasciciel nieruchomosci moze wskazaé w testamencie osoby, ktére majg dziedziczy¢ po
nim nieruchomos¢.

Nieruchomosci, ktére wejdg w sktad wspdlnoty majgtkowej, réwniez nie wymagajg zezwolenia na ich nabycie.
Wspdlnota majgtkowa to forma wspétwtasnosSci nieruchomosci, w ktérej kazdy ze wspdtwtascicieli posiada
okres$lony udziat w nieruchomosci.

Jesli chodzi 0 nabycie nieruchomosci przez cudzoziemcéw, to warto zwrdci¢ uwage na kilka dodatkowych kwestii.
Po pierwsze, zezwolenie na nabycie nieruchomosci jest wymagane réwniez w przypadku nabycia nieruchomosci
potozonych w strefie nadgranicznej oraz grunty rolne o powierzchni wiekszej niz 1 ha. Po drugie, warto pamietac,
ze wniosek o zezwolenie na nabycie nieruchomosci moze by¢ sktadany w jezyku polskim lub angielskim.
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