Ekspert Nieruchomosci

ul. Oskara Kolberga 7/16

+48 698 650 656
dariusz.winiarski@ekspertnieruchomosci.eu

Umowa posrednictwa dla klienta kupujacego: Czy jest obowigzkowa?

—

Czy posrednik moze zadac podpisania umowy posrednictwa jako warunku pokazania nieruchomosci?

Posrednik nieruchomosci a umowa posrednictwa: Co powinienes
wiedziec?

Posrednik w obrocie nieruchomosciami petni kluczowa role w faczeniu kupujgcych i sprzedajgcych. Jednakze,
praktyki niektérych posrednikdw moga budzi¢ watpliwosci, zwtaszcza gdy chodzi o préby wymuszania podpisania
umowy posrednictwa jako warunku pokazania nieruchomosci.

Umowa posrednictwa: Czy jest obowiazkowa?

Posrednicy czesto proponujg potencjalnym klientom, zainteresowanym zakupem nieruchomosci, podpisanie
umowy posrednictwa. Taka umowa okresSla warunki wspotpracy miedzy posrednikiem a klientem, w tym prowizje
dla posrednika. Jednakze warto zauwazy¢, ze podpisanie takiej umowy nie jest wymogiem koniecznym do
skorzystania z ustug posrednika.

Wymuszanie umowy: Czy to jest legalne?

Niektérzy posrednicy moga probowaé wymusi¢ na potencjalnym kupujacym podpisanie umowy posrednictwa,
uzalezniajgc od tego mozliwos¢ obejrzenia nieruchomosci. Taka praktyka jest jednak niezgodna z prawem.
Posrednicy w obrocie nieruchomosciami nie moga uzaleznia¢ udostepnienia danych nieruchomosci, ktéra
ogtaszaja, od podpisania przez poszukujacego umowy posrednictwa.
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Konsekwencje dla posrednika

Jezeli posrednik dziatat na szkode sprzedajacego, moze zostac pociggniety do odpowiedzialnosci. Posrednik
nieruchomosci odpowiada za szkody wyrzadzone podczas realizacji zawartej umowy posrednictwa. Taka szkoda
moze by¢ zmniejszenie liczby oséb, ktére obejrzg nieruchomos¢, przez co Sprzedajacy uzyska nizszg cene
sprzedazy. Jesli posrednik przez swoje btedy spowodowat szkode, ma obowigzek zaptaci¢ odszkodowanie.

Komunikat Polskiej Federacji Rynku
Nieruchomosci

Dnia 25.10.2012 roku, potaczone Komisje Etyki oraz Prawna Polskiej Federacji Rynku Nieruchomosci,

wydaty oficjalny komunikat dotyczacy praktyk stosowanych przez posrednikdw w obrocie nieruchomosciami. Oto
jego fragment:

"(...) stosowana przez czesc¢ srodowiska posrednikéw w obrocie nieruchomosciami praktyka polegajgca na
warunkowaniu dostepu do nieruchomosci, uprzednim podpisaniem umowy posrednictwa przez klienta
szukajgcego jest niewtasciwa i szkodzi tej grupie zawodowej. Nie powinno sie uzaleznia¢ zaprezentowania
nieruchomosci od podpisania przez poszukujacego umowy posrednictwa. To klient, ktéry zgtasza sie do
posrednika zainteresowany jedng z ogtaszanych przez niego nieruchomosci, powinien dokonac wyboru czy chce
korzystac¢ z ustug posrednika, czy nie. Nalezy wyjasniac klientom korzysci wynikajgce z wykonywania na ich rzecz
ustugi posrednictwa. "Zmuszanie " klientéw do podpisywania umowy w sytuacji, w ktérej uzyskali oni informacje o
nieruchomosci w wyniku upublicznienia jej przez posrednika, moze prowadzi¢ do jego odpowiedzialnosci
zawodowej przewidzianej przez ustawe o gospodarce nieruchomosciami."

Podsumowanie

Podczas poszukiwania nieruchomosci, wazne jest, aby by¢ swiadomym swoich praw i obowiazkéw. Pamietaj,
ze podpisanie umowy posrednictwa nie jest wymogiem do skorzystania z ustug posrednika, a kazda proba
wymuszenia takiej umowy jest niezgodna z prawem.

Zrodta:

Posrednik udostepni dane nieruchomosci bez umowy (krn-prawo.pl)

Oficjalny komunikat w sprawie praktyk stosowanych przez biura nieruchomosci - PFRN.pl - Polska Federacja
Rynku Nieruchomosci
https://www.infor.pl/prawo/umowy/dom/5534381,0dpowiedzialnosc-posrednika-w-obrocie-nieruchomosciami.html
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