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Wtasne M bez Wsparcia Rzgdu? Rynek Kredytow Hipotecznych Znéw Rozgrzany!

Kredyty hipoteczne w godre: Analiza ozywienia na rynku nieruchomosci i zdolnosci kredytowej
Polakéw bez rzadowych doptat.

Przez ostatnie lata rynek nieruchomosci w Polsce przypominat rollercoaster - od euforii po gteboki spadek. Dzis,
po okresie niepewnosci, obserwujemy wyrazne ozywienie, ktére zaskakuje ekspertéw. Co jest najbardziej
intrygujace? To wszystko dzieje sie bez bezposrednich rzadowych programow wsparcia, takich jak gtosny
,Bezpieczny Kredyt 2%". Czyzby Polacy znéw masowo ruszyli po klucze do wtasnego kata?
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Liczby Mowia Same za Siebie: Rekordowe Ozywienie

Najnowsze dane z Biura Informacji Kredytowej (BIK) sa jednoznaczne i napawajg optymizmem. W kwietniu 2025
roku banki udzielity kredytéw hipotecznych na oszatamiajaca kwote ponad 8 miliardow ztotych! To wzrost o
12% w poréwnaniu do kwietnia ubiegtego roku i 0 4% wiecej niz w marcu biezacego roku, jesli méwimy o liczbie
udzielonych kredytow.

Ale to nie wszystko! Gdy spojrzymy na tgczna kwote, wzrost jest jeszcze bardziej imponujacy: az o0 18% rok do
roku i 0 6% miesiac do miesiaca! Jak podkresla prof. Waldemar Rogowski, gtéwny analityk Grupy BIK, wartos¢
akcji kredytowej na poziomie 8,13 mld zt to wynik niewidziany od 2021 roku, jesli wykluczy¢ okres obowigzywania
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~Bezpiecznego Kredytu 2%".

Co wiecej, padt kolejny rekord sredniej kwoty udzielonego kredytu - 437 tys. zt, co stanowi wzrost 0 5,5%
w stosunku do ubiegtego roku. To wyrazny sygnat, ze Polacy sg gotowi i zdolni zacigga¢ wieksze zobowigzania, a
banki coraz chetniej im na to pozwalaja.
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Skad Ten Nagty Zryw? Analiza Czynnikow

Co napedza to niespodziewane ozywienie, zwtaszcza gdy programy takie jak ,Bezpieczny Kredyt 2%"” sg juz
historig?
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1. Rosnaca Zdolnos¢ Kredytowa Polakéw: Dr Jacek Furga, przewodniczacy Komitetu ds. Finansowania
Nieruchomosci Zwigzku Bankow Polskich, wskazuje na kluczowe elementy. Wzrost wynagrodzen Polakéw
jest tu fundamentalny. W potaczeniu z wyhamowaniem wzrostu cen transakcyjnych mieszkan,
zdolnos$¢ kredytowa gospodarstw domowych realnie sie poprawia. Méwigc prosciej: zarabiamy wiecej, a
ceny mieszkan, cho¢ nadal wysokie, nie rosng juz tak dynamicznie, co sprawia, ze fatwiej spetni¢ kryteria
bankdw.

2. Oczekiwania na Nizsze Stopy Procentowe: Mimo ze oprocentowanie kredytédw wciaz jest wysokie, w
przestrzeni publicznej coraz czesciej pojawiaja sie opinie ekspertéw o spodziewanych obnizkach stop
procentowych NBP. Pierwsi zwiastuni zmian juz sie pojawity - WIBOR 6M spadt do 5%, a pierwsza obnizka
stop procentowych od pazdziernika 2023 r. zostata ogtoszona 7 maja br. Nawet niewielkie sygnaty moga
znaczaco wptynad na decyzje kredytobiorcéw, ktérzy licza na nizsze raty w przysztosci.

3. Koniec ,, Bezpiecznego Kredytu 2%"” - i co dalej? Cho¢ program ,Kredyt 2%" byt poteznym
stymulatorem rynku, jego wygasniecie nie zatrzymato pozytywnych trendéw. W pierwszym kwartale 2025
r. banki zawarty co prawda o 25% mniej umdw niz rok wczesniej (kiedy to masowo procedowano wnioski z
programu), ale za to o blisko 3% wiecej niz w ostatnim kwartale 2024 roku. To dowdd, ze rynek
samodzielnie, bez bezposrednich interwencji panstwa, odzyskuje impet. Popyt jest na tyle silny, ze
programowe wsparcie, cho¢ wazne, nie jest jedynym motorem napedowym.

Indeks Dostepnosci Mieszkaniowej - Nadzieja w Danych

Co ciekawe, raport AMRON (Zwigzku Bankéw Polskich) wskazuje na lekka poprawe indeksu dostepnosci
mieszkaniowej. Co to oznacza? Méwigc najprosciej, mieszkancy maja tatwiejszy dostep do finansowania
zakupu nieruchomosci w stosunku do swoich dochoddéw. To efekt wspomnianego zahamowania wzrostu cen
oraz rosngcych srednich dochoddw.

Co Dalej z Rynkiem Nieruchomosci?

Optymistyczne dane z BIK i ZBP to dobra wiadomos¢ dla wszystkich marzacych o wiasnym mieszkaniu. Poprawa
zdolnosci kredytowej, stabilizacja, a nawet perspektywa obnizek stép procentowych, tworza sprzyjajace warunki.
Oczywiscie, rynek nadal jest dynamiczny. W tle pojawiajg sie dyskusje o potencjalnych nowych programach
wsparcia (jak chocby ,Kredyt na Start”, o ktérym wspominato sie w kontekscie nowego rzadu) czy debatach o
podatku katastralnym (od trzeciego mieszkania), ktére mogg wprowadzi¢ kolejne zmienne.

Jednak obecny trend pokazuje, ze rynek nieruchomosci w Polsce ma solidne fundamenty. Polacy, pomimo
wszelkich zawirowan, nadal chcg kupowa¢ mieszkania, a banki sg coraz bardziej sktonne ich w tym wspiera¢. Czy
to poczatek nowej ery na rynku kredytéw hipotecznych? Czas pokaze, ale obecne perspektywy wygladajg
naprawde obiecujgco!



Ekspert Nieruchomosci

ul. Nad Sudotem 32/86

+48 698 650 656
dariusz.winiarski@ekspertnieruchomosci.eu

ol \IH v
m |
AMTH I
ML |
| | Ll
: T
T
T - ] - .
— 11 . <
= ¥ -
n o =
ﬂﬂd m@ﬂ
E r g
. i 4
“I
B +48 698 650 656

www.ekspertnieruchomosci.eu



