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Zabłocie 2025: Transformacja czy wypieranie mieszkańców? Kontrowersje wokół
najmu instytucjonalnego

Zabłocie na celowniku deweloperów – czy najem instytucjonalny zmienia oblicze Krakowa?

Zabłocie 2025: Transformacja czy wypieranie
mieszkańców? Kontrowersje wokół najmu
instytucjonalnego w Krakowie
Czy Kraków zmierza w stronę najmu instytucjonalnego? Analiza
trendów, szans inwestycyjnych i społecznych napięć
Krakowskie Zabłocie, niegdyś przemysłowa dzielnica, dziś staje się symbolem dynamicznych przemian
urbanistycznych. Przykładem jest inwestycja przy ul. Romanowicza, gdzie planowany akademik przekształcono w
kompleks oferujący 870 mieszkań na wynajem instytucjonalny. Ta zmiana funkcji budynku, realizowana przez
Echo Investment i zarządzana przez Resi4Rent, wpisuje się w szerszy trend adaptacji przestrzeni miejskich do
potrzeb rynku najmu.

Rynek nieruchomości w Krakowie – aktualne dane
W maju 2025 roku średnia cena metra kwadratowego nowego mieszkania w Krakowie wynosiła 16 629 zł, co
oznacza wzrost o 3% w ujęciu rocznym. Na Zabłociu ceny mieszkań z rynku pierwotnego osiągają nawet 18 296
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zł/m². Pomimo wysokich cen, popyt na mieszkania w tej dzielnicy utrzymuje się na wysokim poziomie, co
świadczy o jej atrakcyjności inwestycyjnej.

Najem instytucjonalny vs. krótkoterminowy – co wybrać?
Kraków, jako jedno z najczęściej odwiedzanych miast w Polsce, od lat przyciąga inwestorów zainteresowanych
wynajmem krótkoterminowym. Jednak planowane regulacje, mające wejść w życie do 2026 roku, mogą wpłynąć
na opłacalność tego modelu biznesowego. Wprowadzenie obowiązkowego rejestru obiektów oraz możliwość
regulowania najmu przez samorządy to tylko niektóre z planowanych zmian.
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W tym kontekście najem instytucjonalny zyskuje na popularności. Deweloperzy, tacy jak Echo Investment, coraz
częściej decydują się na budowę kompleksów mieszkaniowych przeznaczonych na wynajem długoterminowy, co
pozwala na stabilne przychody i mniejsze ryzyko związane z regulacjami prawnymi.

Kontrowersje wokół najmu instytucjonalnego
Choć najem instytucjonalny oferuje wiele korzyści, nie brakuje głosów krytycznych. W przypadku programu
"Mieszkanie Plus" w Krakowie, najemcy skarżą się na brak jasnych warunków dojścia do własności oraz podwyżki
czynszu. Mieszkańcy osiedla przy ul. Anny Szwed-Śniadowskiej nadal nie poznali warunków wykupu swoich lokali,
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co budzi niepokój i poczucie niepewności.
Dodatkowo, najem instytucjonalny może budzić obawy związane z ograniczonymi prawami najemców. W
przypadku egzekucji, najemcy nie mają prawa do lokalu socjalnego ani pomieszczenia zastępczego, co może
prowadzić do sytuacji kryzysowych.

Protesty mieszkańców Zabłocia
Intensywna zabudowa Zabłocia spotyka się z oporem ze strony lokalnej społeczności. Mieszkańcy protestują
przeciwko gęstej zabudowie, braku terenów zielonych oraz przekształcaniu dzielnicy w "sypialnię" miasta. W
2018 roku sąd wstrzymał budowę III etapu inwestycji Atal Residence przy ul. Przemysłowej, uwzględniając uwagi
mieszkańców dotyczące nadmiernej gęstości zabudowy.
Ponadto, planowana budowa parkingu przy moście Kotlarskim spotkała się z protestami mieszkańców, którzy
domagają się utworzenia w tym miejscu parku. Podobne inicjatywy mają na celu ochronę charakteru dzielnicy i
zachowanie jej unikalnego klimatu.

Zabłocie – dzielnica przyszłości czy ofiara wypierania
mieszkańców?
Zabłocie przechodzi obecnie intensywną transformację. Nowe inwestycje, takie jak Nowe Zabłocie czy Portowa
Zabłocie, oferują mieszkania w wysokim standardzie, często zlokalizowane w pobliżu bulwarów wiślanych.
Deweloperzy stawiają na nowoczesną architekturę i ekologiczne rozwiązania, co przyciąga zarówno inwestorów,
jak i osoby poszukujące komfortowego miejsca do życia.
Jednak szybki rozwój dzielnicy rodzi pytania o jej przyszłość. Czy Zabłocie stanie się nowoczesnym centrum
Krakowa, czy też straci swój unikalny charakter na rzecz komercjalizacji i wypierania dotychczasowych
mieszkańców? Odpowiedź na to pytanie zależy od decyzji podejmowanych przez deweloperów, władze miasta
oraz samych mieszkańców.(NpSEO)

https://npseo.pl/gentryfikacja/?utm_source=chatgpt.com
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Podsumowanie – czy warto inwestować w Zabłociu?
Biorąc pod uwagę dynamiczny rozwój dzielnicy, rosnące ceny nieruchomości oraz planowane regulacje dotyczące
najmu krótkoterminowego, inwestycja w mieszkania na wynajem instytucjonalny w Zabłociu wydaje się być
atrakcyjną opcją. Stabilność przychodów, mniejsze ryzyko regulacyjne oraz wysoki popyt na mieszkania czynią tę
dzielnicę jednym z najbardziej obiecujących miejsc do inwestowania w Krakowie.
Jednak potencjalni inwestorzy powinni być świadomi kontrowersji i napięć społecznych związanych z intensywną
zabudową oraz ograniczonymi prawami najemców. Zrównoważony rozwój Zabłocia wymaga dialogu między
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deweloperami, władzami miasta i lokalną społecznością, aby zapewnić harmonijny rozwój dzielnicy z
poszanowaniem jej historii i charakteru.

 
Dowiedz się więcej: Odwiedź naszego bloga, aby zapoznać się z najnowszymi analizami rynku nieruchomości:
Ekspert Nieruchomości - Aktualności
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Facebook (profil prywatny): Dariusz Winiarski
LinkedIn: Ekspert Dariusz Winiarski

Subskrybuj kanały wideo:

YouTube: Ekspert Nieruchomości
TikTok: @ekspert_nieruchomosci

Masz pytania dotyczące kupna lub sprzedaży nieruchomości w Krakowie? Zadzwoń do mnie już dziś i
porozmawiajmy o Twoich potrzebach!
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