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Zabtocie 2025: Transformacja czy wypieranie mieszkancéw? Kontrowersje wokét
najmu instytucjonalnego

Zabtocie na celowniku deweloperéw - czy najem instytucjonalny zmienia oblicze Krakowa?

Zabtocie 2025: Transformacja czy wypieranie
mieszkancéw? Kontrowersje wokot najmu
instytucjonalnego w Krakowie

Czy Krakdéw zmierza w strone najmu instytucjonalnego? Analiza
trendow, szans inwestycyjnych i spotecznych napied

Krakowskie Zabtocie, niegdys$ przemystowa dzielnica, dzis staje sie symbolem dynamicznych przemian
urbanistycznych. Przyktadem jest inwestycja przy ul. Romanowicza, gdzie planowany akademik przeksztatcono w
kompleks oferujgcy 870 mieszkan na wynajem instytucjonalny. Ta zmiana funkcji budynku, realizowana przez
Echo Investment i zarzadzana przez Resi4Rent, wpisuje sie w szerszy trend adaptacji przestrzeni miejskich do
potrzeb rynku najmu.

Rynek nieruchomosci w Krakowie - aktualne dane

W maju 2025 roku Srednia cena metra kwadratowego nowego mieszkania w Krakowie wynosita 16 629 zt, co
oznacza wzrost 0 3% w ujeciu rocznym. Na Zabtociu ceny mieszkan z rynku pierwotnego osiggajg nawet 18 296
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zt/m2. Pomimo wysokich cen, popyt na mieszkania w tej dzielnicy utrzymuje sie nha wysokim poziomie, co
Swiadczy o jej atrakcyjnosci inwestycyjne;.

Ceny mieszkan — Krakow
vs Zabtocie, maj 2025

16 629 PLN/m2 18296 PLN/m?

Krakow Zabtocie

Najem instytucjonalny vs. krotkoterminowy - co wybrac?

Krakéw, jako jedno z najczesciej odwiedzanych miast w Polsce, od lat przyciaga inwestoréw zainteresowanych
wynajmem krétkoterminowym. Jednak planowane regulacje, majace wejs¢ w zycie do 2026 roku, mogg wptynac
na optacalnos¢ tego modelu biznesowego. Wprowadzenie obowigzkowego rejestru obiektéw oraz mozliwos¢
regulowania najmu przez samorzady to tylko niektére z planowanych zmian.
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W tym kontekscie najem instytucjonalny zyskuje na popularnosci. Deweloperzy, tacy jak Echo Investment, coraz
czesciej decyduja sie na budowe komplekséw mieszkaniowych przeznaczonych na wynajem dtugoterminowy, co
pozwala na stabilne przychody i mniejsze ryzyko zwigzane z regulacjami prawnymi.

Najem krotkoterminowy vs.
instytucjonalny — co wybrac?
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Kontrowersje wokét najmu instytucjonalnego

Cho¢ najem instytucjonalny oferuje wiele korzysci, nie brakuje gtoséw krytycznych. W przypadku programu
"Mieszkanie Plus" w Krakowie, najemcy skarza sie na brak jasnych warunkdéw dojscia do wtasnosci oraz podwyzki
czynszu. Mieszkancy osiedla przy ul. Anny Szwed-Sniadowskiej nadal nie poznali warunkéw wykupu swoich lokali,
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co budzi niepokdj i poczucie niepewnosci.

Dodatkowo, najem instytucjonalny moze budzi¢ obawy zwigzane z ograniczonymi prawami najemcow. W
przypadku egzekucji, najemcy nie majg prawa do lokalu socjalnego ani pomieszczenia zastepczego, co moze
prowadzi¢ do sytuacji kryzysowych.

Protesty mieszkancow Zabtocia

Intensywna zabudowa Zabtocia spotyka sie z oporem ze strony lokalnej spotecznosci. Mieszkancy protestuja
przeciwko gestej zabudowie, braku terendw zielonych oraz przeksztatcaniu dzielnicy w "sypialnie" miasta. W
2018 roku sad wstrzymat budowe Il etapu inwestycji Atal Residence przy ul. Przemystowej, uwzgledniajac uwagi
mieszkancéw dotyczace nadmiernej gestosci zabudowy.

Ponadto, planowana budowa parkingu przy moscie Kotlarskim spotkata sie z protestami mieszkancéw, ktérzy
domagajg sie utworzenia w tym miejscu parku. Podobne inicjatywy maja na celu ochrone charakteru dzielnicy i
zachowanie jej unikalnego klimatu.

Zabtocie - dzielnica przysztosci czy ofiara wypierania
mieszkancow?

Zabtocie przechodzi obecnie intensywng transformacje. Nowe inwestycje, takie jak Nowe Zabtocie czy Portowa
Zabtocie, oferujg mieszkania w wysokim standardzie, czesto zlokalizowane w poblizu bulwaréw wislanych.
Deweloperzy stawiajg na nowoczesng architekture i ekologiczne rozwigzania, co przycigga zarowno inwestoréw,
jak i osoby poszukujgce komfortowego miejsca do zycia.

Jednak szybki rozwdj dzielnicy rodzi pytania o jej przyszto$¢. Czy Zabtocie stanie sie nowoczesnym centrum
Krakowa, czy tez straci swdj unikalny charakter na rzecz komercjalizacji i wypierania dotychczasowych
mieszkancéw? OdpowiedzZ na to pytanie zalezy od decyzji podejmowanych przez deweloperéw, wtadze miasta
oraz samych mieszkancéw.(NpSEQ)
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Podsumowanie - czy warto inwestowa¢ w Zabtociu?

Biorac pod uwage dynamiczny rozwdj dzielnicy, rosngce ceny nieruchomosci oraz planowane regulacje dotyczace
najmu krétkoterminowego, inwestycja w mieszkania na wynajem instytucjonalny w Zabtociu wydaje sie by¢
atrakcyjng opcjg. Stabilno$¢ przychoddw, mniejsze ryzyko regulacyjne oraz wysoki popyt na mieszkania czynia te
dzielnice jednym z najbardziej obiecujgcych miejsc do inwestowania w Krakowie.

Jednak potencjalni inwestorzy powinni by¢ swiadomi kontrowers;ji i napie¢ spotecznych zwigzanych z intensywng
zabudowa oraz ograniczonymi prawami najemcéw. Zrownowazony rozwoj Zabtocia wymaga dialogu miedzy
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deweloperami, wtadzami miasta i lokalng spotecznoscig, aby zapewni¢ harmonijny rozwdj dzielnicy z
poszanowaniem jej historii i charakteru.

Dowiedz sie wiecej: OdwiedZ naszego bloga, aby zapoznac sie z najnowszymi analizami rynku nieruchomosci:

Ekspert Nieruchomosci - Aktualnosci
Obserwuj w mediach spotecznosciowych:

e Facebook (strona firmowa): Ekspert Dariusz Winiarski
e Facebook (profil prywatny): Dariusz Winiarski
e LinkedIn: Ekspert Dariusz Winiarski

Subskrybuj kanaty wideo:

* YouTube: Ekspert Nieruchomosci
 TikTok: @ekspert_nieruchomosci

Masz pytania dotyczace kupna lub sprzedazy nieruchomosci w Krakowie? Zadzwon do mnie juz dzis i
porozmawiajmy o Twoich potrzebach!

ny- komoleks na- krakowsklm zablocm oferuje-blisko-900-mieszkan-aa-XUhf-YgFW-b2Y1.html

e https://gazetakrakowska.pl/budowa-ogromnego-akademika-na-zablociu-zakonczona-budynek-zostal-przeks
ztalcony-w-blok-z-900-lokalami-na-wynajem-ceny-siegaja-5-7-tys-zl/ar/c1p2-27355691
e https://noizz.pl/design/w-krakowie-powstaje-nowy-budynek-870-mieszkan-zamiast-akademika/e781kpd
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