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Krakowski patodeweloper przed sagdem!

ul Siarczana

Kulisy krakowskiej inwestycji, ktéra z czterech mieszkan zrobita dwanascie - i wciagneta w gre ludzi
z pogranicza deweloperki i przestepczosci.

Patodeweloperka w Krakowie: oszustwo przy
sprzedazy 12 mieszkan

Najnowszy akt oskarzenia ujawnia kulisy krakowskiej afery
deweloperskiej i pokazuje, jak nieuczciwy inwestor wykorzystat
prawo budowlane i notarialne.

Jesienig 2011 roku w cichej dzielnicy Krakowa rozpoczeta sie budowa dwdch niepozornych doméw blizniaczych. W
zamysle projektanta miaty one pomiesci¢ cztery mieszkania. Tak przynajmniej wynikato z oficjalnej dokumentacji
budowlanej, zatwierdzonej przez urzad. Jednak rzeczywistos¢ okazata sie znacznie bardziej skomplikowana - i
mroczna.

W czerwcu 2025 roku Prokuratura Krajowa opublikowata akt oskarzenia przeciwko pieciu osobom zamieszanym w
jedna z najbardziej spektakularnych afer deweloperskich ostatnich lat. Na pozér byta to niewielka inwestycja przy
ul. Siarczanej. W rzeczywistosci - modelowy przyktad tzw. patodeweloperki, w ktérym gtéwng role odegraty nie
tylko nieuczciwe praktyki budowlane, ale tez zorganizowana przestepczosc.
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Jak powstato 12 mieszkan z 4?

Zamiast czterech lokali, zgodnych z projektem, inwestor Wojciech K. postanowit wybudowa¢ dwanascie. Niby
niewiele - trzy razy wiecej. Ale to wtasnie ta ,nadwyzka"” lokali pozwolita mu zarobi¢ ponad 2,2 min zt. Jak to
mozliwe, ze nikt nie zauwazyt oszustwa?

Wszystko opierato sie na fatszywych zaswiadczeniach, dokumentach i manipulacjach w ksiegach wieczystych.
Woijciech K., przy wsparciu architekta Krzysztofa W. i notariusza Roberta L., przedstawit urzednikom
dokumentacje sugerujgcy, ze wszystko odbywa sie zgodnie z planem. W 2018 roku PINB wydat pozwolenie na
uzytkowanie. Sad Rejonowy zaktadat kolejne ksiegi wieczyste. Kupujacy, zacheceni atrakcyjng ceng - okoto 160
tys. zt za 42-metrowy lokal - nie mieli pojecia, ze kupuja cos, co formalnie nie istnieje.

Wielu z nich to byli inwestorzy - liczyli na wynajem, zwrot z inwestycji, stabilnos¢ rynku nieruchomosci w
Krakowie. Zamiast tego trafili w sam srodek mafijnej uktadanki.

Gang ,,Zielonych” i pranie pieniedzy

Jak ujawnili dziennikarze LoveKrakéw.pl, za catym przedsiewzieciem mogta stac¢ zorganizowana grupa
przestepcza - tzw. gang ,Zielonych”, powigzany z krakowskimi pseudokibicami Cracovii. Bracia Z., kierujacy
gangiem, mieli finansowa¢ inwestycje deweloperskie, wykorzystujgc do tego srodki z przemytu narkotykéw.
Deweloperka stuzyta im jako narzedzie do prania brudnych pieniedzy.

Jeden z braci zginat podczas akcji policyjnej. Drugi od lat przebywa w areszcie. Jednak slady ich dziatalnosci nadal
prowadzg do krakowskiego rynku nieruchomosci.

Fatszerstwa i decyzje urzedowe

Oskarzeni ztozyli fatszywe dokumenty do Powiatowego Inspektoratu Nadzoru Budowlanego, fatszujgc zaréwno
dane projektowe, jak i zatgczniki graficzne. Dzieki temu PINB zatwierdzit budynek, ktéry - wedtug dokumentéw -
miat cztery mieszkania, a w rzeczywistosci zawierat ich dwanascie. Notariusz Robert L. sporzadzit akty notarialne
dla wszystkich lokali i doprowadzit do ich rejestracji w sgdzie wieczystoksiegowym, mimo ze znat skale
nieprawidtowosci.

Samowola budowlana i reakcja urzedow

PINB, po ujawnieniu nieprawidtowosci, nakazat w 2019 roku zamurowanie nielegalnych potgczeh miedzy lokalami.
W 2021 roku Miasto Krakéw uchylito pozwolenie na budowe. Od tej pory inwestor bezskutecznie préobowat
zalegalizowac obiekt jako budynek wielorodzinny - urzad trzykrotnie odmowit wydania warunkéw zabudowy.
Sprawa trafita do Wojewddzkiego Sadu Administracyjnego i pozostaje nierozstrzygnieta.

Krakowska walka z patodeweloperka

Krakow od lat mierzy sie z problemem patodeweloperki. Gtosne przypadki - jak inwestycje na ul. Rokitnianskiej
czy rejonie Zakopianskiej - pokazujg skale zjawiska. Mieszkancy skarzg sie na mikrokawalerki, nadmierne
zageszczenie zabudowy i brak infrastruktury. W odpowiedzi miasto przyjeto ,Standardy odpowiedzialnego
budownictwa” i zapowiedziato kontrole z uzyciem drondw.

Prezydent Aleksander Miszalski i jego zastepca Stanistaw Mazur otwarcie méwia: , Stop patodeweloperce”. Jednak
bez reform prawa budowlanego i wiekszej odpowiedzialnosci notariuszy, urzednikéw i sadéw
wieczystoksiegowych - takie historie moga sie powtarzac.
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Jak nie da¢ sie oszukac?

Kupujac mieszkanie w Krakowie, pamietaj o kilku zasadach:

e Zawsze sprawdzaj, czy liczba mieszkah odpowiada projektowi budowlanemu.

Zadaj wgladu do decyzji o pozwoleniu na budowe i uzytkowanie.

Poréwnuj dokumentacje projektowa z rzeczywistosScia - najlepiej z pomocg prawnika lub architekta.

Unikaj ofert , 0kazji” z podejrzanie niskg cena.

e Zwracaj uwage, czy deweloper dziata w oparciu o ustawe deweloperska i rachunek powierniczy.

e Sprawdz, czy notariusz wspotpracuje z renomowanymi kancelariami i nie pomija kluczowych zapiséw w
akcie notarialnym.

Podsumowanie

Afera przy ul. Siarczanej to przyktad, jak gteboko mogg siega¢ patologie na rynku mieszkaniowym. Deweloperzy
bez skruputdéw, powigzani z przestepczoscia zorganizowang, potrafig omija¢ prawo i zerowa¢ na nieswiadomych
nabywcach.

Nie chodzi tylko o pieniagdze. Chodzi o bezpieczenstwo, zaufanie i uczciwos¢. Dlatego kazda osoba planujgca
zakup mieszkania - czy to na wtasne potrzeby, czy na wynajem - musi by¢ Swiadoma ryzyka i doktadnie
weryfikowac kazdg inwestycje. W Krakowie szczegdlnie - bo tu, jak pokazuje ten przypadek, nawet zwykty dom
blizniaczy moze mie¢ drugie dno.

Zrédta:

Prokuratura Krajowa - "Akt oskarzenia w sprawie tzw. patodeweloperki w Krakowie"
LoveKrakéw.pl - ,,Drugie dno krakowskiej patodeweloperki. Stojg za nig réwniez kibole Cracovii”
Interia.pl - ,,Patodeweloperka w Krakowie: dom przerobiony na 16 mikrokawalerek”

Gazeta Wyborcza Krakéw - ,Krakéw idzie na wojne z mikrokawalerkami i patodeweloperka"
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https://www.gov.pl/web/prokuratura-krajowa/akt-oskarzenia-w-sprawie-tzw-patodeweloperki-w-krakowie
https://lovekrakow.pl/aktualnosci/drugie-dno-krakowskiej-patodeweloperki-stoja-za-nia-rowniez-kibole-cracovii_60878.html
https://biznes.interia.pl/nieruchomosci/news-dom-zmieniony-w-mikrokawalerki-krakow-mowi-dosc-stop-patodew,nId,7916902
https://krakow.wyborcza.pl/krakow/7,44425,31705243,krakow-idzie-na-wojne-z-mikrokawalerkami-i-patodeweloperka.html

