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Witasne mieszkanie w Krakowie przestato by¢ mitem. Nowe dane pokazuja prawde
0 rynku.

Analiza najnowszych danych pokazuje, ze coraz wiecej Polakow realizuje marzenie o wtasnym
mieszkaniu. Jak wyglada sytuacja w Krakowie i czy rzeczywiscie jest tak dramatycznie?

Wstep

Styszysz to wszedzie - mtodzi nie moga sobie pozwoli¢ na mieszkanie, ceny szaleja, kredyty sg nieosiggalne.
Media petne sa dramatycznych nagtowkow o kryzysie mieszkaniowym. Ale czy te narracje odzwierciedlaja
rzeczywistos¢? Najnowsze dane mogg Cie zaskoczyc.

Okazuje sie, ze liczba rodzin posiadajgcych wtasne mieszkania systematycznie rosnie, a mit o catkowicie
niedostepnym rynku mieszkaniowym nie znajduje potwierdzenia w statystykach. Szczegdlnie ciekawie
przedstawia sie sytuacja w Krakowie - miescie, ktdre taczy historyczny charakter z dynamicznym rozwojem
gospodarczym.

Prawda o polskim rynku mieszkaniowym - co mowia liczby

Dane Gtéwnego Urzedu Statystycznego jednoznacznie pokazujg wzrostowy trend w zakresie wtasnosci
mieszkaniowej. W ostatnich latach obserwujemy staty wzrost liczby gospodarstw domowych posiadajgcych
wtasne lokum. To nie jest przypadek - to efekt kilku czynnikéw ekonomicznych i spotecznych.

Wedtug danych Eurostatu, w czwartym kwartale 2024 roku, ceny transakcyjne na rynku mieszkaniowym byty o
niemal 25% wyzsze niz dwa lata wczesniej. Mimo to, Polska nadal notuje wysoki odsetek gospodarstw domowych
posiadajacych wtasne mieszkania. Europejskie Badanie Warunkéw Zycia Ludno$ci (EU-SILC) z 2024 roku
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wskazuje, ze 87,1% polskich gospodarstw domowych zajmowato wtasne mieszkanie. Cho¢ w ciggu roku nastgpit
niewielki spadek o 0,2 punktu procentowego, w poréwnaniu do 2019 roku (przed pandemig COVID-19) odsetek
ten wzrést o 2,9 punktu procentowego, co juz wtedy byto znacznie powyzej sredniej Unii Europejskiej.

Co wiecej, w ciggu ostatnich 15 lat (od 2010 roku) odsetek rodzin "na swoim" w Polsce wzrést o 5,8 punktu
procentowego, co jest najwiekszym wzrostem wsrdd wszystkich krajéw Unii. Z drugiej strony, w ostatniej
dekadzie odsetek os6b w wieku 25-34 lata, ktére opuscity dom rodzinny, zmalat w Polsce o 3,7 punktu
procentowego, bardziej niz w jakimkolwiek innym kraju UE. Osoby z tej grupy wiekowej najczesciej sq najemcami,
co pokazuje pewne wyzwania w dostepie do wtasnosci dla najmtodszych dorostych.

Krakdéw na tle kraju - lokalne trendy mieszkaniowe

Krakow, jako jeden z najwiekszych osrodkéw gospodarczych Polski, prezentuje interesujgce tendencje. Miasto
przycigga mtodych profesjonalistow, studentdw i przedsiebiorcéw, co przektada sie na stabilny popyt na
mieszkania. Jednak w przeciwienstwie do Warszawy, ceny w Krakowie pozostajg relatywnie bardziej dostepne dla
Srednich zarobkoéw.

Srednia cena metra kwadratowego w Krakowie oscyluje obecnie wokét 12-15 tysiecy ztotych, co przy
przecietnych zarobkach w miescie daje realng mozliwos¢ zakupu mieszkania dla par o stabilnych dochodach.

Mity vs rzeczywistosc - co naprawde blokuje kupno mieszkania

Mit 1: "Nikogo nie sta¢ na mieszkanie"

Dane pokazujg inaczej. Problem nie lezy w catkowitej nieosiggalnosci mieszkan, ale w:

e Braku odpowiedniego przygotowania finansowego
 Nieznajomosci dostepnych programéw wsparcia
e Koncentracji wytacznie na najdrozszych lokalizacjach

Mit 2: "Ceny tylko rosna"

W Krakowie obserwujemy stabilizacje cen w wielu dzielnicach. Szczegélnie obszary takie jak Podgdrze, Krowodrza
czy Pradnik oferujg mieszkania w konkurencyjnych cenach przy dobrej komunikacji z centrum.

Praktyczne strategie zakupu mieszkania w Krakowie

Finansowanie - wiecej opcji niz myslisz
Wspétczesny rynek finansowy oferuje szereg rozwigzan:

e Kredyty mieszkaniowe z wktadem wtasnym od 10%
 Kredyty dla singli i par bez formalnych zwigzkéw
e Programy dla mtodych (do 45. roku zycia)

Lokalizacje warte rozwazenia

Krakéw to nie tylko Stare Miasto i Kazimierz. Dzielnice takie jak:

» Mistrzejowice - doskonata komunikacja, rozbudowana infrastruktura
» Bienczyce - tereny zielone, spokojne osiedla
* Podgodrze - dynamicznie rozwijajaca sie cze$¢ miasta
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e Krowodrza - bliskos¢ centrum przy nizszych cenach

Prognozy na 2025 rok - czy warto czekac?

Eksperci rynku nieruchomosci przewidujg stabilizacje cen w Krakowie. Czynniki wptywajace na rynek to:

¢ Polityka monetarna NBP

e Rozw¢j infrastruktury komunikacyjnej (metro, tramwaje)
e Naptyw inwestycji zagranicznych

e Rosngce zarobki w sektorze IT i ustug

Praktyczne kroki do wtasnego mieszkania

Jesli planujesz kupno mieszkania w Krakowie, zacznij od:

1. Przygotowania finansowego - sprawdz swojg zdolnos¢ kredytowa juz dzi$

2. Analizy rynku - monitoruj oferty w wybranych dzielnicach

3. Konsultacji z ekspertami - skorzystaj z wiedzy doradcéw kredytowych

4. Rozwazenia alternatyw - moze to bedzie mieszkanie do remontu lub na przedmiesciach?

Zakonczenie

Dane nie ktamig - coraz wiecej Polakdw realizuje marzenie o wtasnym mieszkaniu. W Krakowie, przy
odpowiednim podejsciu i planowaniu, cel ten jest jak najbardziej osiggalny. Kluczem jest realistyczna ocena
mozliwosci i przemyslana strategia.

Marzysz o witasnym mieszkaniu w Krakowie? Nie czekaj na "lepsze czasy" - one moga nie nadejs¢. Zacznij
juz dzi$ od sprawdzenia swojej zdolnosci kredytowej i analizy lokalnego rynku. Skontaktuj sie z naszymi
ekspertami, ktérzy pomoga Ci znalez¢ idealne rozwigzanie dopasowane do Twojego budzetu.
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