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20 000 mieszkan rocznie! Czy to koniec kosmicznych cen?

Rzad stawia na SIM i TBS, obiecujac 20 tysiecy nowych mieszkan rocznie. Czy to realna szansa na
poprawe dostepnosci mieszkan w Polsce?

Marzenie o wtasnym "M" w Polsce czesto przypomina walke z wiatrakami. Rosngce ceny, ograniczona podaz i
trudnosci z uzyskaniem finansowania sprawiaja, ze wielu Polakédw zmuszonych jest do zycia na wynajmie lub w
rodzinnych domach. Rzad, $wiadomy tych wyzwan, ogtasza ambitny cel: budowe 20 tysiecy mieszkanh rocznie,
gtéwnie za posrednictwem Spotecznych Inicjatyw Mieszkaniowych (SIM) i Towarzystw Budownictwa Spotecznego
(TBS). Czy ta strategia ma szanse odmienic polski rynek nieruchomosci i realnie wptynac na dostepnos¢ mieszkan
w takich miastach jak Krakéw? Przyjrzyjmy sie blizej rzadowym planom i ich potencjalnym skutkom.

Rzadowy Cel: 20 Tysiecy Mieszkan Rocznie - Kto Ma Budowac i Dla Kogo?

Nowa strategia mieszkaniowa rzadu koncentruje sie na wspieraniu budownictwa spotecznego. Cel to 20 tysiecy
mieszkan oddawanych do uzytku kazdego roku, z naciskiem na formuty, ktére majg zapewnic przystepny cenowo
najem i dostep do lokali dla 0séb, ktérych nie sta¢ na zakup mieszkania na wolnym rynku, ale jednoczes$nie
zarabiajg zbyt duzo, by kwalifikowac sie do mieszkan komunalnych.

Gtéwne filary tego planu to:

» Spoteczne Inicjatywy Mieszkaniowe (SIM): Spdtki budujace mieszkania na wynajem o umiarkowanym
czynszu. Mieszkahcy moga partycypowac w kosztach budowy, a po latach statego najmu majg mozliwos¢
dojscia do wtasnosci. To rozwigzanie ma by¢ alternatywa dla drogiego kredytu hipotecznego i najmu
komercyjnego.

» Towarzystwa Budownictwa Spotecznego (TBS): Podmioty, ktore réwniez budujg mieszkania na
wynajem z niskim czynszem. Czesto wymagajg od najemcy wniesienia partycypacji w kosztach budowy,
ktéra jest zwracana po zakonczeniu najmu.
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Idea jest prosta: zamiast pompowac pienigdze w programy doptat do kredytéw (ktére czesto prowadzity do
wzrostu cen mieszkan, zamiast ich obnizac), rzad stawia na zwiekszanie podazy mieszkah dostepnych w bardziej
przystepnej formule najmu. Ma to na celu stworzenie stabilniejszego i bardziej przewidywalnego segmentu rynku
mieszkaniowego, zmniejszajac presje na ceny rynkowe.

Polski Rynek Mieszkaniowy: Podaz, Popyt i Potrzeby

Ambitny cel 20 tysiecy mieszkan rocznie brzmi imponujgco, ale jak ma sie do skali potrzeb? W Polsce wciaz
brakuje setek tysiecy mieszkan, a roczna liczba oddawanych do uzytku lokali przez deweloperdw i inwestoréw
indywidualnych waha sie wokét 200-250 tysiecy. Nowe 20 tysiecy to zatem zaledwie utamek ogdlnej podazy,
cho¢ ma kluczowe znaczenie dla segmentu mieszkah o dostepnym czynszu.

Eksperci podkreslajg, ze kluczowe dla powodzenia tego programu beda:

» Tempo realizacji: Czy biurokracja nie spowolni proceséw?

e Finansowanie: Czy srodki bedg wystarczajace i stabilne?

e Atrakcyjnosc: Czy SIM-y i TBS-y beda na tyle atrakcyjne, by przyciggnac zaréwno gminy, jak i przysztych
mieszkancow?

» Koordynacja: Czy rzgdowe plany beda spdjne z dziataniami samorzadéw?

Rynek mieszkaniowy w Polsce jest dynamiczny, z duzg przewaga budownictwa deweloperskiego i
indywidualnego. Programy rzagdowe majg uzupetniac te luke, tworzac stabilny segment mieszkah na wynajem o
umiarkowanym czynszu.

Krakow pod Mikroskopem: Jak Plany Rzadu Moga Wptynac na Lokalny Rynek?

Krakow to miasto o jednej z najwyzszych cen za metr kwadratowy w Polsce, gdzie popyt na mieszkania stale
przewyzsza podaz. Ograniczona dostepnosc gruntdéw, wysokie koszty budowy i silny popyt inwestycyjny (rowniez
na wynajem krétkoterminowy) sprawiajg, ze rynek jest tu szczegdlnie trudny dla przecietnego kupujacego czy
najemcy.

» Wptyw na ceny rynkowe: Bezposredni wptyw 20 tysiecy mieszkan rocznie na ogdlng dynamike cen na
catym rynku pierwotnym w Krakowie moze by¢ ograniczony ze wzgledu na ogromng skale potrzeb i
dominujaca role deweloperéw. Jesli jednak SIM-y i TBS-y beda efektywnie dostarcza¢ mieszkania na
wynajem, moze to zmniejszy¢ presje na rynek najmu komercyjnego, co posrednio wptynie na stabilizacje
czynszéw.

e Lokalne inicjatywy: W Krakowie juz istniejg i byty realizowane projekty w ramach Spotecznych Inicjatyw
Mieszkaniowych (SIM). Na przyktad, w budzecie miasta przewidziano srodki na remont pustostanéw (ok.
400 rocznie) oraz planuje sie budowe okoto 130 mieszkan SIM przy ul. Padniewskiego. W przesztosci,
miasto skorzystato takze z rzadowego wsparcia na budowe blisko 650 mieszkah komunalnych. Te lokalne
dziatania sg spdjne z ogdlnopolska polityka wspierania budownictwa spotecznego.

e Wyzwania dla Krakowa: Mimo tych inicjatyw, rynek w Krakowie pozostaje bardzo trudny. Od 2024 roku
odnotowano wzrost dostepnych nowych mieszkan, ale jednoczesnie spadek sprzedazy, co moze
sugerowad, ze ceny osiggnety poziom, przy ktérym cze$¢ popytu wycofata sie z rynku. Srednia cena za
metr kwadratowy w maju 2025 roku wynosita okoto 16 629 zt, z tendencjg wzrostowg. Potrzeba znaczgcego
zwiekszenia podazy, takze tej dostepnej cenowo, jest wcigz ogromna.

Rzadowy program budowy 20 tysiecy mieszkan rocznie to wazny krok w kierunku rozwigzania problemu
mieszkaniowego, ale jego efektywnos¢ w Krakowie bedzie zalezata od tempa lokalnej realizacji i zdolnosci do
sprostania ogromnemu zapotrzebowaniu, a takze od tego, jak szybko i efektywnie zostang pokonane lokalne
bariery (np. dostepnos¢ gruntéw).

Rzgdowy cel budowy 20 tysiecy mieszkanh rocznie poprzez SIM-y i TBS-y to ambitna préba rozwigzania czesci
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problemu mieszkaniowego w Polsce. Skupienie sie na budownictwie spotecznym z umiarkowanym czynszem jest
krokiem w dobrg strone, poniewaz ma potencjat stworzy¢ stabilng alternatywe dla drogiego rynku komercyjnego.
W Krakowie, gdzie wyzwania mieszkaniowe sg szczegdlnie dotkliwe, kazdy nowy lokal ma znaczenie. Choc¢ 20
tysiecy mieszkan rocznie to utamek ogdélnych potrzeb, konsekwentne realizowanie tego celu moze stopniowo
wptywac na zwiekszenie dostepnosci mieszkan i tagodzenie presji cenowej, zwtaszcza w segmencie najmu.
Kluczowe bedzie jednak to, czy uda sie przeksztatci¢ deklaracje w konkretne projekty i czy administracja bedzie w
stanie sprosta¢ wyzwaniom.

Zréodta:
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Bankier.pl - Rzad bierze sie za budowe mieszkan: Mierzymy w 20 tys. rocznie:
https://www.bankier.pl/wiadomosc/Rzad-bierze-sie-za-budowe-mieszkan-Mierzymy-w-20-tys-rocznie-89639
93.html

Ministerstwo Rozwoju i Technologii - Informacje o Spotecznych Inicjatywach Mieszkaniowych
(SIM) i TBS: https://www.gov.pl/web/rozwoj-technologia/spoleczne-inicjatywy-mieszkaniowe (przyktadowy
link, nalezy szuka¢ aktualnych stron rzgdowych)

Urzad Statystyczny w Krakowie / GUS - Dane o budownictwie mieszkaniowym w Matopolsce i
Krakowie:
https://krakow.stat.gov.pl/download/gfx/krakow/pl/defaultaktualnosci/748/4/11/1/02. budownictwo_mieszka
niowe_woj mal_2023.pdf (przyktad, nalezy szuka¢ najnowszych raportéw)

Magiczny Krakow - Programy wsparcia, innowacje mieszkaniowe i remonty pustostanow
(lokalne inicjatywy w Krakowie):
https://www.krakow.pl/aktualnosci/291578,29,komunikat,programy_wsparcia__innowacje_mieszkaniowe i r
emonty pustostanow.html

Korso / RynekPierwotny.pl - Rynek nieruchomosci w Krakowie w 2025 roku (analizy cen i
podazy):
https://korso.pl/promowane/rynek-nieruchomosci-w-krakowie-w-2025-roku-rekordowe-ceny-i-oferta-mieszka
n/VIVnbTGdAgQSfvLOHKtu
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