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Od lipca 2025 jawnos¢ cen mieszkan od deweloperédw. Co zyskasz jako kupujgcy?
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Jawnos¢ cen mieszkan od lipca 2025 - co to oznacza dla kupujacych?

Jawnos¢ cen mieszkan w Krakowie od lipca 2025 - czy to rewolucja na rynku nieruchomosci?

0d 1 lipca 2025 roku na polskim rynku nieruchomosci weszty w zycie przepisy, ktére zobowigzujg deweloperéw
do codziennego publikowania petnych cennikéw wszystkich oferowanych mieszkan. To najwieksza zmiana
regulacyjna od lat, majaca na celu zwiekszenie transparentnosci i utatwienie kupujgcym poréwnywania ofert.
Krakow, jako jeden z najwazniejszych rynkéw mieszkaniowych w Polsce, odczuwa skutki tej rewolucji szczegdlnie
mocno.

Nowe przepisy - przejrzystosc czy wyzwanie dla deweloperow?

Deweloperzy w Krakowie i catej Polsce podkreslaja, ze jawnos¢ cen to krok w dobrg strone - buduje zaufanie
klientdw i pozwala na bardziej Swiadome decyzje zakupowe. Jednak codzienna aktualizacja cennikdw to ogromne
wyzwanie organizacyjne, zwtaszcza w segmencie premium, gdzie ceny czesto negocjowane sg indywidualnie.

Firmy muszg inwestowa¢ w nowe systemy IT i procesy, by sprosta¢c wymogom prawa, ale licza na dtugofalowe
korzys$ci w postaci lepszych relacji z klientami.

Ceny mieszkan w Krakowie: stabilizacja, a nawet spadki

Rok 2025 to czas stabilizacji cen na krakowskim rynku nieruchomosci. Srednia cena za metr kwadratowy w maju
wynosita okoto 13 822 zt, co oznacza spadek o ponad 1% od poczatku roku. Jednak prognozy na drugg potowe
2025 przewidujg mozliwy powrét do wzrostéw - nawet do poziomu 15 183 zt/m2 do konca roku, czyli o ponad
9% wiecej. Warto podkresli¢, ze w Krakowie ceny sg wyraznie zréznicowane w zaleznosci od dzielnicy:

Dzielnica Srednia cena za m?
Stare Miasto 18 314 zt
Grzegorzki 16 200 zt
Podgorze 16 091 zt

Wzgérza Krzestawickie (najtansze) 11 397 zt



Ekspert Nieruchomosci

ul. Nad Sudotem 32/86

+48 698 650 656
dariusz.winiarski@ekspertnieruchomosci.eu

Dzielnica Srednia cena za m?
Nowa Huta 12 264 z
Swoszowice 12 277 z

Rekordowa oferta i nowe trendy: eko, smart, najem instytucjonalny

W 2025 roku w Krakowie dostepnych byto ponad 11 tysiecy mieszkan z rynku pierwotnego. Najwiekszg
popularnoscia cieszg sie mieszkania 2- i 3-pokojowe, idealne dla rodzin i inwestoréw. Coraz wieksze znaczenie
zyskujg mieszkania z segmentu eko i smart - z panelami fotowoltaicznymi, systemami zarzgdzania mediami czy
stacjami tadowania aut elektrycznych. Deweloperzy coraz chetniej realizujg takie inwestycje, zwtaszcza na
obrzezach miasta, gdzie dostepna powierzchnia pozwala na wdrazanie nowoczesnych rozwigzan.

Réwnolegle dynamicznie rozwija sie rynek najmu instytucjonalnego (BTR). W 2025 roku Krakéw jest liderem
w Polsce pod wzgledem nowych inwestycji na wynajem - w budowie znajduje sie prawie 2 tysigce mieszkan, a
popyt na wynajem rosnie z powodu wysokich kosztéw zakupu i ograniczonej podazy.
Jak kupujacy korzystaja na jawnosci cen?

Nowe przepisy to realna przewaga dla kupujacych. Mozliwos¢ szybkiego poréwnania cen i warunkow ofert w
réznych inwestycjach pozwala na lepsze negocjacje i bardziej Swiadome decyzje. Wzrost liczby udzielanych
kredytéw hipotecznych (w maju 2025 az o 23,7% wiecej niz rok wczesniej) potwierdza, ze popyt na mieszkania w
Krakowie nie stabnie, a jawnos$¢ cen tylko go napedza.

Podsumowanie: Krakow po rewolucji cenowej
Jawnosc¢ cen mieszkan to milowy krok w strone profesjonalizacji rynku i wiekszej konkurencyjnosci. Dla
deweloperow to wyzwanie, ale i szansa na budowe silniejszych relacji z klientami. Dla kupujacych - realna
oszczednos$¢ czasu i pieniedzy oraz wieksza pewnos$¢, ze wybierajg najlepszg oferte.
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