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Inwestowanie w nieruchomości w 2025 – czy to się jeszcze opłaca? Sprawdź, gdzie
zarobisz najwięcej!

Czy inwestowanie w mieszkania na wynajem w 2025 nadal się opłaca?

Inwestowanie w nieruchomości w 2025 roku – czy to się jeszcze opłaca? Analiza na przykładzie
Krakowa
Rok 2025 przynosi inwestorom na rynku nieruchomości nowe wyzwania i szanse. Z jednej strony mamy
wzrost kosztów finansowania, rosnące oczekiwania najemców oraz dynamiczne zmiany technologiczne i
ekologiczne. Z drugiej – stabilizację cen i rosnący popyt na mieszkania w dużych miastach, takich jak Kraków12.

Czy inwestowanie w mieszkania na wynajem w 2025 nadal się
opłaca?
Rynek najmu w Krakowie wciąż przyciąga inwestorów, choć stopy zwrotu są dziś niższe niż kilka lat temu.
W centrum miasta ROI z najmu mieszkań o wyższym standardzie to ok. 3–4%, na obrzeżach 5–6%, a w
mniejszych miastach nawet 6–7%1. Największy potencjał mają dziś kompaktowe mieszkania 2-pokojowe i
kawalerki – łatwe do wynajęcia i szybkie w sprzedaży13. Warto jednak pamiętać, że rosnąca konkurencja i
profesjonalizacja rynku wymuszają podniesienie standardu i zarządzania najmem4.

Najbardziej rentowne dzielnice Krakowa dla inwestorów w 2025
roku
Kraków przechodzi od spekulacyjnego wzrostu do inwestycji opartych na realnej wartości lokalizacji.
Największy potencjał mają obecnie wschodnie dzielnice: Nowa Huta, Mistrzejowice, Bieńczyce i Wzgórza
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Krzesławickie – oferujące przystępne ceny (nawet 11 358 zł/m² na Wzgórzach Krzesławickich) oraz planowane
inwestycje infrastrukturalne, które w perspektywie 2–3 lat mogą znacząco zwiększyć atrakcyjność tych
rejonów42. Z kolei w centrum i na zachodzie ceny są wysokie i konkurencja duża, co ogranicza potencjał wzrostu
ROI45.

Dzielnica Krakowa Średnia cena za m² (2025) Liczba ofert Potencjał ROI
Wzgórza Krzesławickie 11 358 zł 112 wysoki
Nowa Huta 12 150–13 900 zł 193 wysoki
Stare Miasto 18 314 zł 74 niski
Podgórze 16 091 zł 192 średni
 

Flipy i cesje deweloperskie – czy to jeszcze działa w Krakowie?
Segment flippingu mieszkań w Krakowie wymaga dziś większej selektywności i doświadczenia.
Rentowności na poziomie 10–25% są możliwe, ale tylko dla dobrze przygotowanych projektów, z kontrolą kosztów
i czasu realizacji4. Flipy 50/50 i cesje deweloperskie są nadal obecne, ale nie dają już łatwego zysku „dla
każdego” – liczy się umiejętność negocjacji i znajomość mikro-rynku1.

Nowe technologie i eko-trendy – jak zwiększyć zysk z
nieruchomości w 2025?
Coraz większe znaczenie mają mieszkania eko i smart – z panelami fotowoltaicznymi, systemami
zarządzania mediami czy stacjami ładowania aut elektrycznych5. Deweloperzy w Krakowie wdrażają te
rozwiązania głównie na obrzeżach miasta, gdzie jest więcej miejsca na nowoczesne inwestycje5. Dla inwestorów
to szansa na wyższy czynsz i lepszą płynność wynajmu.
Technologia wspiera też analizę rynku i zarządzanie inwestycją – narzędzia AI pomagają szybciej
identyfikować okazje i optymalizować koszty1. Prefabrykacja i budownictwo zrównoważone pozwalają ograniczyć
wydatki i zwiększyć efektywność projektów.

Jak wybrać działkę pod inwestycję w świetle nowych przepisów?
Działki budowlane w Krakowie i okolicach stają się coraz bardziej deficytowe. Zmiany w ustawie o
planowaniu przestrzennym ograniczają możliwość wydzielania nowych działek, a grunty objęte MPZP lub
posiadające warunki zabudowy będą zyskiwały na wartości1. Inwestorzy muszą dziś przeprowadzać pełne due
diligence – sprawdzać dostępność mediów, warunki zabudowy i lokalne plany rozwoju. Działki z potencjałem
wzrostu wartości to obecnie jedna z najbezpieczniejszych form lokowania kapitału, choć wymagają czasu i
przygotowania1.

Podsumowanie: Kraków 2025 – inwestowanie z głową, nie z
rozpędu
Inwestowanie w nieruchomości w 2025 roku to gra dla świadomych i dobrze przygotowanych
inwestorów. Kluczowe jest dziś stawianie na lokalizacje z potencjałem rozwoju, dywersyfikacja portfela i
korzystanie z nowych technologii. W Krakowie największe szanse na zysk daje dziś najem w dzielnicach
wschodnich oraz inwestycje w mieszkania kompaktowe i eko. Flipy, cesje i inwestycje gruntowe wymagają
wiedzy, analizy i ostrożności – ale dobrze zaplanowane wciąż mogą przynieść ponadprzeciętne zyski.
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