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Inwestowanie w nieruchomosci w 2025 - czy to sie jeszcze optaca? Sprawdz, gdzie
zarobisz najwiecej!

Czy inwestowanie w mieszkania na wynajem w 2025 nadal sie optaca?

Inwestowanie w nieruchomosci w 2025 roku - czy to sie jeszcze optaca? Analiza na przyktadzie
Krakowa

Rok 2025 przynosi inwestorom na rynku nieruchomosci nowe wyzwania i szanse. Z jednej strony mamy
wzrost kosztéw finansowania, rosngce oczekiwania najemcéw oraz dynamiczne zmiany technologiczne i
ekologiczne. Z drugiej - stabilizacje cen i rosngcy popyt na mieszkania w duzych miastach, takich jak Krakow12.

Czy inwestowanie w mieszkania na wynajem w 2025 nadal sie
optaca?

Rynek najmu w Krakowie wciaz przyciaga inwestoréw, choc stopy zwrotu sg dzi$ nizsze niz kilka lat temu.
W centrum miasta ROl z najmu mieszkah o wyzszym standardzie to ok. 3-4%, na obrzezach 5-6%, a w
mniejszych miastach nawet 6-7%1. Najwiekszy potencjat majg dzis kompaktowe mieszkania 2-pokojowe i

kawalerki - fatwe do wynajecia i szybkie w sprzedazyl3. Warto jednak pamieta¢, ze rosnaca konkurencja i
profesjonalizacja rynku wymuszaja podniesienie standardu i zarzadzania najmem4.

Najbardziej rentowne dzielnice Krakowa dla inwestoréw w 2025
roku

Krakéw przechodzi od spekulacyjnego wzrostu do inwestycji opartych na realnej wartosci lokalizacji.
Najwiekszy potencjat majg obecnie wschodnie dzielnice: Nowa Huta, Mistrzejowice, Bienczyce i Wzgdrza
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Krzestawickie - oferujgce przystepne ceny (nawet 11 358 zi/m? na Wzgdrzach Krzestawickich) oraz planowane
inwestycje infrastrukturalne, ktére w perspektywie 2-3 lat mogg znaczaco zwiekszy¢ atrakcyjnosc tych
rejondw42. Z kolei w centrum i na zachodzie ceny sg wysokie i konkurencja duza, co ogranicza potencjat wzrostu
ROI45.

Dzielnica Krakowa Srednia cena za m? (2025) Liczba ofert Potencjat ROI

Wzgérza Krzestawickie 11 358 zt 112 wysoKki
Nowa Huta 12 150-13 900 zt 193 wysoki
Stare Miasto 18 314 z 74 niski

Podgorze 16 091 zt 192 sredni

Flipy i cesje deweloperskie - czy to jeszcze dziata w Krakowie?

Segment flippingu mieszkan w Krakowie wymaga dzis wiekszej selektywnosci i doswiadczenia.
Rentownosci na poziomie 10-25% sg mozliwe, ale tylko dla dobrze przygotowanych projektéw, z kontrolg kosztéw
i czasu realizacji4. Flipy 50/50 i cesje deweloperskie sg nadal obecne, ale nie dajg juz tatwego zysku ,dla
kazdego” - liczy sie umiejetnos¢ negocjacji i znajomos¢ mikro-rynkul.

Nowe technologie i eko-trendy - jak zwiekszyc¢ zysk z
nieruchomosci w 2025?

Coraz wieksze znaczenie maja mieszkania eko i smart - z panelami fotowoltaicznymi, systemami
zarzadzania mediami czy stacjami tadowania aut elektrycznych5. Deweloperzy w Krakowie wdrazaja te
rozwigzania gtéwnie na obrzezach miasta, gdzie jest wiecej miejsca na nowoczesne inwestycje5. Dla inwestoréw
to szansa na wyzszy czynsz i lepszg ptynno$¢ wynajmu.

Technologia wspiera tez analize rynku i zarzadzanie inwestycja - narzedzia Al pomagajg szybciej
identyfikowac okazje i optymalizowac kosztyl. Prefabrykacja i budownictwo zréwnowazone pozwalajg ograniczy¢
wydatki i zwiekszy¢ efektywnos¢ projektéw.

Jak wybrac dziatke pod inwestycje w swietle nowych przepisow?

Dziatki budowlane w Krakowie i okolicach staja sie coraz bardziej deficytowe. Zmiany w ustawie o
planowaniu przestrzennym ograniczaja mozliwos$¢ wydzielania nowych dziatek, a grunty objete MPZP lub
posiadajace warunki zabudowy bedg zyskiwaty na wartoscil. Inwestorzy muszg dzi$ przeprowadzac petne due
diligence - sprawdzac¢ dostepnos¢ medidw, warunki zabudowy i lokalne plany rozwoju. Dziatki z potencjatem
wzrostu wartosci to obecnie jedna z najbezpieczniejszych form lokowania kapitatu, cho¢ wymagajg czasu i
przygotowanial.

Podsumowanie: Krakow 2025 - inwestowanie z gtowa, nie z
rozpedu

Inwestowanie w nieruchomosci w 2025 roku to gra dla swiadomych i dobrze przygotowanych
inwestordow. Kluczowe jest dzi$ stawianie na lokalizacje z potencjatem rozwoju, dywersyfikacja portfela i
korzystanie z nowych technologii. W Krakowie najwieksze szanse na zysk daje dzis najem w dzielnicach
wschodnich oraz inwestycje w mieszkania kompaktowe i eko. Flipy, cesje i inwestycje gruntowe wymagaja
wiedzy, analizy i ostroznosci - ale dobrze zaplanowane wcigz moga przynies¢ ponadprzecietne zyski.
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